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ANTECEDENTES

La presente modificacion puntual a las N.U.M. de Villasur de Herreros se redacta
para el cambio de clasificacién de la parcela de 5.033 del poligono 605 de titularidad
privada, por encargo de D. Jesus Angel Merinero Alegre con domicilio a efectos de
notificaciones en la Calle Urbanizacion EI Convento n°1, 09620 Sarracin (Burgos).

El ingeniero civil redactor de este documento es Diego Garcia Barriuso, colegiado
n°14.353 y domicilio profesional en la Travesia Real n°2 C.P. 09196 de Villamiel de Mufi6
(Burgos). dgbarriuso@gmail.com.

DI — Ml MEMORIA INFORMATIVA
1. Marco normativo.

NORMATIVA URBANISTICA DE CARACTER GENERAL
La normativa urbanistica de caracter general que se ha considerado en la redaccién de
la presente Modificacion Puntual es:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.
- Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de

Castilla y Ledn, que establece los principios y objetivos de la Ordenacion del Territorio
en la Comunidad Autonoma de Castilla y Leodn.

- Ley 5/1999, de Urbanismo de Castilla y Leon.

- Ley 4/2008, de Medidas de Urbanismo y Suelo.

- Decreto 22/2004 Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn.

- Orden FOM/1083/2007, de 12 de junio, por la que se aprueba la Instrucciéon Técnica
Urbanistica 1/2007, para la aplicacion en la Comunidad Autbnoma de Castillay Leén de
la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo.

- Orden FOM/1572/2006, de 27 de septiembre, por la que se aprueba la Instruccion
Técnica Urbanistica 2/2006, sobre normalizacion de los instrumentos de planeamiento
urbanistico (ITPLAN)

NORMATIVA URBANISTICA DE CARACTER LOCAL
La normativa urbanistica de caracter local que se ha considerado en la redaccién de la
presente Modificacion Puntual es:

- Normas Urbanisticas Municipales de Villasur de Herreros, aprobadas por la Comision
Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de Burgos en fecha de 10 de septiembre de
2014, y publicado el correspondiente Acuerdo de Aprobacién en el BOCyL de fecha
15 de octubre de 2014,
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2. Informacion del estado actual

En la actualidad, la parcela

del poligono 605 de Urrez (

Villasur de Herreros) y de referencia catastral: 09480B605050330000SJ se clasifica por las
Normas Urbanisticas Municipales como suelo ruastico coman.

5715

e | e e SUELO RUSTICO

| SRC | SUELORUSTICO COMUN

[ SR-Al | SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO IRREGULAR

| SRPI | SUELORUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS
SR-PE | SUELO RUSTICO DE PROTECCION ESPECIAL

[SR-PNmf| SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL, masa forestal

SR-PNcr | SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL, cauces y riberas

[SR-PNvp| SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL, vias pecuarias

[ SR-PC | SUELORUSTICO DE PROTECCION CULTURAL

Plano PO-2b de las NUM de Villasur de
Herreros.

Atendiendo a la consulta descriptiva y gréfica del catastro vigente tiene una superficie de

104 m2.
e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
;ﬁ-:. EEe omEE. DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

09480B6050503300008J |
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SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m] TIPO DE FINCA
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.
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Fotografias:

!

PARCELA 5.033

PARCELA 5.033
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Emplazamiento catastral — ortofoto.
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DI = MV MEMORIA VINCULANTE

1. Introduccion

El presente documento constituye la modificacion puntual para el cambio de clasificacion
de la parcela 5.033 del poligono 605 actualmente como suelo rdstico comun a suelo
urbano consolidado.

2. Justificacion de la conveniencia e interés publico de la
modificacion.

La conveniencia de la redaccion de esta modificacién esta avalada por su interés publico,
gue se justifica en los siguientes aspectos:
e Establece coherencia a la actual delimitacion del suelo urbano consolidado,
ajustandose a los limites fisicos como la carretera BU-V-8035.
e Junto a las parcelas colindantes de la misma titularidad que el promotor de la
presente modificacion puntual, permitiria el uso residencial y por lo tanto la
edificacion de una vivienda unifamiliar de acuerdo a la ordenanza de aplicacion,

posibilitando la fijacion de poblacién en Urrez.

Hay que hacer constar, a los efectos del apartado 1 del articulo 12 de la Ley 4/2007,
de 28 de Marzo, de Proteccion Ciudadana de Castilla 'y Ledn, que los terrenos
objeto del presente documento no son areas sometidas a riesgos naturales o
tecnoldgicos, que hayan sido delimitadas por la administracion competente para
la proteccién de cadariesgo.

diego garcia Barriuso - ingeniero civil - dgbarriuso@gmail.com 7/17
Travesia Real n°-2 C.P. 09196 Villamiel de Mufio - Burgos



mailto:dgbarriuso@gmail.com

Modificacion Puntual: Reclasificacion de SRC a SUC Parcela: 5.033 Poligono: 605 de Urrez - Villasur de Herreros -BURGOS.

3. Determinaciones de las N.U.M. vigentes y modificacién propuesta.

3.1.- Se precisa modificar el plano de ordenacion P.O.-2.b “Ordenacion, gestion y
catalogacion. Nucleo de Urrez”.

Normas Urbanisticas Municipales vigentes

De tal forma que el plano P.O.-2.b indica:
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La parcela 5.033 poligono 605 de Urrez se clasifica como suelo rustico comun.
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Modificacion de Normas Urbanisticas Municipales

Se propone:
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La parcela 5.033 poligono 605 de Urrez se clasifica como suelo urbano
consolidado, en la ordenanza 2 de Ampliacion de Casco.
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4. Analisis de la influencia de la modificacion propuesta sobre el
Modelo Territorial definido en los Instrumentos de Ordenacidn del Territorio
vigentes (NUM) y sobre la Ordenacion General vigente.

En cuanto a la influencia de la modificacion propuesta sobre el modelo territorial
definido en los instrumentos de ordenacion del territorio vigentes y sobre la ordenacién
general vigente, se considera positiva dado su objetivo, que se resume principalmente
en un aumento del suelo urbano residencial para facilitar (junto a las parcelas
colindantes) la construccion de 1 vivienda unifamiliar que sirvan para el asentamiento de
poblacion en el término municipal. Este aumento de suelo urbano no tiene afectacion a
ninguna Red de Espacios Naturales de Castilla Ledn y Red Natura 2000.

Se atiende a la Ley 3/2008 de 17 de Junio, de aprobacion de las Directrices
Esenciales de Ordenacién del Territorio de Castilla y Ledn y en concreto a su Capitulo 5
“Hacia una Comunidad sostenible” en el punto 5.4 “Integracién entre medio urbano y
medio rural” donde se sefiala que la accion publica tendra como objetivo desarrollar y
profundizar la integracion socioeconémica entre el medio urbano y rural, teniendo como
objetivos entre otros fomentar un concepto de desarrollo rural guiado por una idea
positiva del territorio y apoyado en la mejora sistematica de equipamientos y servicios,
asi como en las nuevas tecnologias, asi como en el punto 5.5 “Fomento del arraigo en
el medio rural” donde se sefala que la accion publica tendra como obijetivo prioritario
favorecer el mantenimiento de la poblacion en los nucleos rurales y el asentamiento de
nuevos habitantes.

5. Justificacion urbanistica.

Atendiendo al Articulo 23 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn:
“Criterios de clasificacion”.

1. El suelo urbano es el conjunto de terrenos ya urbanizados o incorporados al proceso
de urbanizacion. A tal efecto deben clasificarse como suelo urbano los terrenos
integrados de forma legal y efectiva en la red de dotaciones y servicios de un nucleo de
poblacién, y que por tanto cuenten con acceso publico integrado en la malla urbana, y
servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica.

Tanto el acceso como los servicios citados deben cumplir los siguientes requisitos:

a) Contar con condiciones suficientes y adecuadas para servir tanto a las
construcciones e instalaciones existentes como a las que prevea o permita el
planeamiento urbanistico, sin perjuicio de que hayan existido en el pasado o
de que se prevea su existencia futura.

b) Estar disponibles a una distancia maxima de 50 metros de la parcela, y en el
caso del acceso, en forma de via abierta al uso publico y transitable por
vehiculos automoviles.
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Asi el Articulo 25 del Reglamento de Urbanismo de Castilla 'y Ledn: “Suelo urbano
consolidado”.

1. Dentro del suelo urbano, deben incluirse en la categoria de suelo urbano
consolidado:

a) Los terrenos que tengan la condicion de solar, asi como los que puedan
alcanzar dicha condicion mediante actuaciones de gestion urbanistica aislada.

b) Los terrenos que sustenten dotaciones urbanisticas propias de las zonas
urbanas en las condiciones establecidas por el planeamiento urbanistico, asi como los
terrenos donde se prevea ubicar dichas dotaciones mediante actuaciones de gestion
urbanistica aislada.

2. Los terrenos incluidos en suelo urbano consolidado pueden agruparse:

a) En ambitos de planeamiento de desarrollo, denominados ambitos de Estudio
de Detalle o &mbitos de Plan

Especial, cuando esta agrupacion sea conveniente para completar o mejorar la
ordenacion detallada de los terrenos.

b) En dmbitos de gestion urbanistica, tales como unidades de normalizacion u
otros ambitos de actuacién aislada, cuando esta agrupacion sea conveniente para una
mejor gestion o para un mejor cumplimiento de los deberes urbanisticos.

c) En ambitos para el desarrollo de actuaciones de rehabilitacién o regeneracion
urbana, conforme a lo dispuesto en el titulo VIII.

Se justifica la condicién de suelo urbano consolidado:
1.- acceso publico integrado en malla urbana:

La parcela tiene acceso a través de la travesia de acceso principal al nucleo
urbano de Urrez por la integracion de la carretera provincial BU-V-8.135

| BU-V-8035
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Servicio abastecimiento de agua: Plano PI-4.1b NUM

5031 \ f | LEYENDA
\ {

= mm =m =m mm LIMITE SUELO URBANO ACTUAL
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De hecho la parcela cuenta actualmente con las acometidas de abastecimiento y
saneamiento.
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Servicio suministro de energia eléctrica: Plano PI-4.2b NUM
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6. Declaraciéon vinculante

El objeto de esta declaracion vinculante es tener en cuenta en la modificacion
puntual propuesta la aplicacion del Articulo 173 del Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Leon:

“Modificaciones que aumenten el volumen edificable o la densidad de poblacion:

Para la aprobacion de las modificaciones de cualesquiera instrumentos de
planeamiento urbanistico que aumenten el volumen edificable o el nimero de viviendas
previstos, o que cambien el uso del suelo, debe hacerse constar en el expediente la
identidad de los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas
afectadas durante los cinco afios anteriores a la aprobacion inicial de la modificacion, y
deben incrementarse proporcionalmente las reservas de suelo para espacios libres
publicos y deméas dotaciones urbanisticas situadas en la unidad urbana donde se
produzca el aumento, o en un sector de suelo urbano no consolidado o urbanizable
colindante. A tal efecto:

a) En los Conjuntos Histéricos declarados Bien de Interés Cultural, el incremento
de las reservas puede ser dispensado cuando se justifiqgue su incompatibilidad con la
proteccion del Conjunto, y siempre que la Consejeria competente en materia de
patrimonio cultural informe favorablemente la Modificacién.

b) En el resto del suelo urbano consolidado, debe exigirse un incremento de las
reservas cuando aumente el nimero de viviendas en 5 6 mas, o cuando aumente el
volumen edificable de forma que la superficie edificable con destino privado se
incremente 500 m2 o mas. En tal caso deben aplicarse el mas restrictivo de los siguientes
maodulos:

1°. Cuando se aumente la superficie edificable, por cada 100 m? de
aumento debe exigirse una reserva de 20 m2 de suelo para espacios libres
publicos, mas una plaza de aparcamiento de uso publico.

2°. Cuando se aumente el numero de viviendas, por cada nueva
vivienda debe exigirse unareserva de 20 m2 de suelo para espacios libres
publicos, mas una plaza de aparcamiento de uso publico.

c¢) En suelo urbano no consolidado, cuando se aplique el apartado 2.a) del articulo
86 bis, las reservas de suelo para dotaciones urbanisticas deberan mantener la
proporcién existente en el sector, con un minimo de 5 m2 por cada 100 m?2
construibles.

d) En el resto del suelo urbano no consolidado y en el suelo urbanizable se
aplica lo previsto en los articulos 104, 105, 106 y 128, sin que resulte necesaria una
mayor exigencia.”
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Atendiendo a la superficie de la parcela objeto de la modificacion puntual y a los
parametros establecidos en la ordenanza propuesta en la clasificacion del suelo se
obtienen los siguientes parametros:
- Superficie bruta de la parcela 5.033 = 104m2
- Ordenanza 2 de Ampliacion de Casco
- Uso predominante: residencial unifamiliar.
- Parcela minima: la catastral existente y para nuevas parcelaciones
superficie minima de parcela 150mz2 y frente de 6 metros (na hay posibilidad
de parcelacion).

- Niumero maximo de viviendas = 1 vivienda.

- Edificabilidad = 2,50m2c/m2pb, lo que supone: 104m2pb x 2,50m2c/m2pb
=260m2c.

Por lo que siendo el nUmero méximo de viviendas establecido en 1y el incremento
la superficie edificable en 260m2c, inferior al incremento maximo permitido de 5 viviendas
y 500m2c NO resulta necesario establecer reservas de suelo.

7. Texto refundido incluyendo planos completos afectados.

A continuacion se indica que los planos completos afectados con las
modificaciones introducidas para su adecuacion con un texto refundido:

Plano PO-2b
8. Resumen ejecutivo

El &mbito donde la nueva ordenacion altera la vigente es en la parcela 5.033 del poligono
605 de Urrez (Villasur de Herreros — Burgos).

No existe actualmente en curso trAdmite alguno sobre las parcelas afectadas por la
presente modificacion puntual.
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SOPORTE JURIDICO

El municipio de Villasur de Herreros cuenta con Normas Urbanisticas Municipales,
aprobadas por la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de Burgos en
fecha de 10 de septiembre de 2014, y publicado el correspondiente Acuerdo de
Aprobaciéon en el BOCyL de fecha 15 de octubre de 2014.

RUCyL
Articulo 169 Modificaciones

1. Los cambios que se introduzcan en los instrumentos de planeamiento general se
consideran como modificacion de dichos instrumentos, salvo cuando impliquen su
revisién o cuando se realicen por otros instrumentos habilitados para ello.

2. Los cambios que se introduzcan en los instrumentos de planeamiento de desarrollo
se consideran como modificacion de dichos instrumentos, salvo cuando se realicen por
otros instrumentos habilitados para ello.

3. Las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico deben:

a) Limitarse a contener las determinaciones adecuadas a su especifica finalidad, de entre
las previstas en este Reglamento para el instrumento modificado.

b) Contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus
determinaciones y en especial los cambios que se introduzcan en las determinaciones
vigentes, incluyendo al menos un documento independiente denominado Memoria
vinculante donde se expresen vy justifiquen dichos cambios, y que haga referencia a los
siguientes aspectos:

1°. La justificacion de la conveniencia de la modificacién, acreditando su interés publico.

2°. La identificacion y justificacién pormenorizada de las determinaciones del instrumento
modificado que se alteran, reflejando el estado actual y el propuesto.

3°. El analisis de la influencia de la modificacion sobre el modelo territorial definido en los
instrumentos de ordenacién del territorio vigentes y sobre la ordenacion general vigente.

4. La aprobacion de las modificaciones de los instrumentos de planeamiento urbanistico
debe ajustarse al procedimiento establecido para la aprobacion de los instrumentos que
se modifican, con las excepciones sefaladas en los articulos siguientes.
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Articulo 172 Modificaciones de espacios libres y equipamientos

La aprobacion de las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento
urbanistico que alteren los espacios libres publicos o los equipamientos publicos, tanto
existentes como previstos en el planeamiento, requiere que la superficie de espacio libre
o de equipamiento que se destine a otro uso sea sustituida por una nueva superficie con
la misma calificacion y equivalente superficie y funcionalidad, situada:

a) Cuando se trate de suelo urbano consolidado, en la misma unidad urbana o bien en
un sector de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable colindante, pero sin
disminuir los espacios libres y equipamientos publicos propios de dicho sector.

b) Cuando se trate de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable, en el mismo
sector, o de ser imposible en un sector préximo, pero sin disminuir sus propios espacios
libres y equipamientos publicos.

Tramitacion y aprobacién

La tramitacion y aprobacién de la Modificacion Puntual a las N.U.M. de Villasur de
Herreros se regira por las determinaciones sefialadas en el articulo 58 de la Ley 5/99 de
Urbanismo de Castillay Ledn.

Conclusioén:

El presente documento define de forma inequivoca la modificacién puntual a las N.U.M.
de Villasur de Herreros que se propone para el cambio de clasificacion de la parcela
5.033 del poligono 605 de Urrez, actualmente suelo rastico comun a suelo urbano
consolidado en la ordenanza 2 de Ampliacion de Casco.

En Burgos a junio de 2018

V° B° El promotor: El ingeniero:
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